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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Runby-Ingrid
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande mot ersdttning och utan tidsbegransning. Bostadsratt ar
den ratt i féreningen som en medlem har pd grund av uppldtelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare. Uppldtelsen far dven omfatta mark som tillhér féreningen som komplement, till
bostadsldgenhet eller lokal.

Féreningen har sitt sate i Upplands Vasby.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2013-04-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2014-07-02 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-28 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Fo&rvary  Kommun
OVRA RUNBY 2:181 2014 Upplands Véasby

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg-hansa Forsdkring .

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1960 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1960

Foéreningen har 15 hyresldgenheter och 77 bostadsrdtter om totalt 4 725 kvm och 2 lokaler om 189 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 4 914 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Andreas Sdather Ordférande

Asa Tysk Sekreterare
Niklas Vilhelm Lindqvist ~ Kassor

Tony Beiruti Styrelseledamot
Unni Gustafsson Styrelseledamot
BuUlent Curku Suppleant

Felix Tuvelid Suppleant

Hans Magnus H&kans Suppleant
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Henrik Carlstein  Suppleant

Valberedning

lbrahim Qazzaz
Bert Melberg

Firmateckning

Foéreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tvad styrelseledaméter i férening.

Revisorer

Niklas Bromer Revisor

Sammantrdden och styrelsemd&ten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-25.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2020 och strdacker sig fram till 2050. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Avtal med leverantérer

SBC Sveriges Bostadsrdtts Centrum AB Ekonomisk férvaltning

Renew Services AB Teknisk forvaltning och skotsel
Stockholm Exergi Fjarrvarme

Eon El

Stena Recycling Kdallsortering

Suez Hushdéllsavfall

Reduca AB Hemsida

Upplands Vasby kommun Pappersdtervinning

Aimo Park Parkeringsrondering

Vésentliga héindelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Under &ret har vi haft 8msom medvind och 8msom motvind vad det gdller ekonomi. Den hdga inflationen har
drabbat oss alla och s& aven féreningen. Detta har medfért dkade kostnader p& saker som el och fjarrvarme.
Det har ocksé drabbat vara underleverantérer som sin tur varit tvungna att dka priserna mot oss. Den 6kande
inflationen har ju, som alla vet, dven dragit med sig dkade rdntor p& 1&n. Eftersom féreningen sitter p& ganska
stora |&n sd& drabbar detta oss successivt allt eftersom rantebindningstider 16per ut.

De 8kande rantenivderna gor det ju @nnu mer positivt att féreningen kunnat amortera 5,6 miljoner pd sina lan
under 2023. Detta innebdr att vi under de senaste dren amorterat ner féreningens l&dn med dver tio miljoner
kronor, vilket ar oerhért positivt nu ndr réntorna tagit en vandning uppdt.

Overlag kan man sdga att féreningens ekonomi &r fortsatt stabil och inga akuta risker féreligger. Féreningen
har finanser att for att tdcka de 6kade kostnaderna och inga chockhdjningar av avgifter syns pd horisonten.
Det har dock medfért att vi varit tvungna att vara valdigt strama i véra planeringar av underhdll och
férbattringar. Stora kostsamma &tgérder som inte mdste genomféras skjuts pd framtiden. Detta ar en
d&tgard som naturligtvis kommer innebéra att dessa kostnader kommer behéva bdras de kommande &ren men
beddms av styrelsen &ndd vara den basta vagen framdat.
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Féréndringar i avtal

Inga storre férandringar i avtal har gjorts under dret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets borjan var 99 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 15 och
avgdende medlemmar under dret var 13. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 101 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 9 dverldtelser och 2 nyuppldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 4 684789 4 496 658 4 414 376 4350 995
Resultat efter fin. poster -273 849 -1 061261 -1154 405 354 923
Soliditet (%) 58 53 52 49
Yttre fond 68785 68785 173 061 115 374
Taxeringsvarde 68785 000 68785 000 57 687 000 57 687 000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 289 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 637 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 10 534 14 947 15207 17 006
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 8 300 9138 9 297 10 397
Sparande per kvm totalyta, kr 126 152 219 246
Elkostnad per kvm totalyta, kr 17 102 72 36
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 66 71 37 46
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 41 42 38 37
Energikostnad per kvm totalyta, kr 224 214 147 19
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,79 1,06 - -
Rantekdanslighet (%) 13,34 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Féreningens kostnader har stigit kraftigt pga 6kade kostnader for drift och stigande réntor. Féreningen avser
hantera problemet genom den avgiftshéjning som genomférdes i borjan av 2024 samt reducera
rdntekostnaderna genom att férhandla om féreningens |an.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 63 575 966 - 1540 543 65116 509
Uppldtelseavgifter 8 042777 - 1509 457 9 552234
Fond, yttre
underhall 68785 -68785 68785 68785
Balanserat resultat -15 794 983 -1 061261 -68 785 -16 856 243
Arets resultat -1 061 261 1061 261 -273 849 -273 849
Eget kapital 54 831285 (o] 2776151 57 607 436
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -16 787 459
Arets resultat -273 849
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -68 785
Totalt -17 130 093

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0

Balanseras i ny rdkning -17 130 093

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 4 684 789 4 496 658
Ovriga rérelseintakter 3 14 236 11198
Summa rérelseintdkter 4799 025 4507 856
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 825 449 -3 667 642
Ovriga externa kostnader 9 -452 207 -323 964
Personalkostnader 10 -235 248 -200 956
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -895 224 -895 224
Summa rérelsekostnader -4 408 128 -5 087787
RORELSERESULTAT 390 897 -579 931
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 114 561 16 686
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -779 307 -498 015
Summa finansiella poster -664 746 -481330
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -273 849 -1061 261
ARETS RESULTAT -273 849 -1061 261
Sida 7 av18
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 93 602 895 94 498 119

Summa materiella anlédggningstillgdngar 93 602 895 94 498 119

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 93 602 895 94 498 119

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 90 778 137 559

Ovriga fordringar 13 1815 506 3988149

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 14 970 o]

Summa kortfristiga fordringar 1921254 4125708

Kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar (0] (0]

Kassa och bank

Kassa och bank 4342771 4266 069

Summa kassa och bank 4342771 4266 069

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6264 024 8391777

SUMMA TILLGANGAR 99 866 919 102 889 896
Sida 8 av18
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 74 668 743 71618 743
Fond for yttre underhdll 68 785 68 785
Summa bundet eget kapital 74737 528 71687 528
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -16 856 243 -15 794 983
Arets resultat -273 849 -1 061 261
Summia fritt eget kapital -17 130 092 -16 856 243
SUMMA EGET KAPITAL 57 607 436 54 831285
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 7 750 000 36 075 000
Summa langfristiga skulder 7750 000 36 075 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 33 037 486 10 320 822
Leverantérsskulder 174 875 222 737
Skatteskulder 325 636 306 696
Ovriga kortfristiga skulder 398 885 496132
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 572 601 637 224
Summa kortfristiga skulder 34509 483 11983 611
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 99 866 919 102 889 896
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 390 897 -579 931
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 895 224 895 224

1286121 315 294
Erhéllen réanta 99 591 20 530
Erlagd ranta -827 624 -411 791
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 558 088 75 968
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 31515 -72 077
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -142 475 -177 391
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 447 128 -325 436
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 3 050 000 3005000
Upptagna lan 141 668 20 834
Amortering av 1&n -5750 004 -827 086
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -2 558 336 2198 748
ARETS KASSAFLODE -2111208 1873 312
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 8101109 6 227 797
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5989 901 8101109
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Runby-Ingrid har uppréattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och véarme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1-5%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

,&rsredovisning 2023

2023 2022

Arsavgifter bostdder 2723 895 2 584 961
Hyresintdkter bostdder 1074 280 1090 701
Hyresintakter lokaler 5496 5500
Hyresintdkter lokaler, moms 264 252 249 228
Hyresintdkter garage 83700 81250
Hyresintdkter p-plats 100 316 97 640
Hyresintdkter p-plats, moms 2 880 2880
Hyresintdkter forrdd 29 376 30737
Bredband 283 971 299155
Hyres- och avgiftsrabatt -12 684 -13 503
Varmvatten 48 625 47 750
Dréjsmdlsréanta 247 0
Pantsattningsavgift 8 400 17 147
Overldtelseavgift 15 756 0
Andrahandsuthyrning 10 074 3220
Vidarefakturerade kostnader 46208 0]
Ores- och kronutjamning -3 -8
Summa 4 684789 4 496 658
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 103 857 0
Ovriga intdkter 10 379 11198
Summa 114 236 11198
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,&rsredovisning 2023

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 196 942 149 119
Fastighetsskotsel utdver avtal 62 671 15205
Fastighetsskdtsel gard enl avtal (0] 118 687
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 47 715 17 969
Stddning enligt avtal 124 289 117 673
Stdadning utdver avtal 542 6734
Sotning (0] 5930
Besiktningar 4 490 0]
Brandskydd 21679 32 446
Bevakning 4 398 4221
Myndighetstillsyn 4 454 25317
Gardkostnader 0 5921
Gemensamma utrymmen (0] 5152
Sophantering 9 219 6]
Sndéréjning/sandning 102 348 82152
Serviceavtal 29 741 21568
Foérbrukningsmaterial 5196 10 527
Summa 613 685 618 621
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Hyresldgenheter 2 954 14 873
Bostadsrdattslagenheter 1089 1765
Hyreslokaler 28763 424
Tvattstuga 23 469 27 842
Trapphus/port/entr 6282 3854
Kallarutrymmen (0] 526
Sophantering/atervinning 12 993 2 645
Dérrar och 1&s/porttele 33201 9915
Ovriga gemensamma utrymmen 1203 7 059
VVS 31048 124 316
Varmeanlaggning/undercentral 7 036 526
Ventilation 630 0]
Elinstallationer 1122 5372
Hissar (0] 4 516
Fonster 16 665 0]
Balkonger/altaner ¢} 5818
Mark/gérd/utemiljé 44 463 0
Skador/klotter/skadegérelse 7 920 5300
Summa 218 837 214751
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

,&rsredovisning 2023

2023 2022

Entr/trapphus 0 902 127
Garage/parkering 0 37 461
Summa (0] 939 588
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 577 169 515 827
Uppvdrmning 324 503 358 709
Vatten 200 536 210 703
Sophdmtning/renhdlining 236 609 182 462
Summa 1338 817 1267700
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 136 879 122 220
Kabel-TV 33290 30 542
Bredband 317 903 314 622
Fastighetsskatt 166 038 159 598
Summa 654109 626 982
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning (0] 2397
Juridiska &tgérder 0 12158
Inkassokostnader 4 963 3869
Konstaterade férluster pd& hyres/avgifts/kundfordr. 0 0]
Revisionsarvoden extern revisor 22 331 22 500
Fritids och trivselkostnader 2 000 1500
Féreningskostnader 8 562 8 615
Forvaltningsarvode enl avtal 132 484 128 747
Overlatelsekostnad 22 028 0
Pantsattningskostnad 13 364 0]
Korttidsinventarier 33 699 0]
Administration 26 483 54 001
Konsultkostnader 178 632 81277
Bostadsrdatterna Sverige 7 660 7 660
Foreningsavgifter 0 1241
Summa 452 207 323 964
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,&rsredovisning 2023

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 171900 144 897
Ovriga arvoden 10 000 10 000
Arbetsgivaravgifter 53348 46 059
Summa 235 248 200 956
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
R&ntekostnader fastighetslan 779 208 497 578
Dréjsmdlsréanta 99 0
Kostnadsrdanta skatter och avgifter (0] 172
Ovriga rantekostnader 0 265
Summa 779 307 498 015
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 101 051 551 101 051 551
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 101 051551 101 051551
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -6 553 432 -5 658 207
Arets avskrivning -895 224 -895 224
Utgdende ackumulerad avskrivning -7 448 656 -6 553 432
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 93 602 895 94 498 119
| utgdende restvdérde ingar mark med 26 527 960 26 527 960
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 47 621 000 47 621 000
Taxeringsvdrde mark 21164 000 21164 000
Summa 68785 000 68785 000
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rdanteintdkter 14 970 0]
Summa 14 970 0
NOT 15, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Andra vardepapper 78 135 958 78 135 958
Vardereglering kortfr placera -78 135 958 -78 135 958
Summa o (0]
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 2024-01-26 5,09 % 4 912 486 7 675 000
SBAB 2024-01-10 0,67 % 9 062 500 9312500
SBAB 2024-01-10 0,67 % 9 062 500 9312500
SBAB 2025-11-12 3,75 % 7 750 000 7 950 000
SBAB 2024-12-11 0.74 % 10 000 000 70 000 000
SBAB Lost lan - - 2145822
Summa 40787 486 46 395 822
Varav kortfristig del 33 037 486 10 320 822

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 31 662 486 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader (0] 37 461
Uppl kostn rantor 71750 120 067
Uppl kostnad arvoden 67 469 53 069
Beraknade uppl. sociala avgifter 21199 16 675
Forutbet hyror/avgifter 412183 409 952
Summa 572 601 637 224
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 55500 000 55500 000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

| bérjan av 2024 genomférdes en avgiftshdjning pd tio procent for véra medlemmar. Detta ar kopplat till de
6kade rantekostnader som féreningen kommer att bdra under 2024.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Upplands Vasby

Andreas Sdather Niklas Vilhelm Lindqvist
Ordférande Kassor

Tony Beiruti Unni Gustafsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Asa Tysk

Sekreterare

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

KPMG
Niklas Bromér
Auktoriserad revisor
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1. ASA TYSK 7> Signed 05.06.2024 17:42 elD Swedish BankID (DOB: 1984/11/16)
asatysk@gmail.com Authenticated 05.06.2024 17:35 Low IP: 85.228.41.184

2. ANDREAS SATHER 7> Signed 05.06.2024 22:02 elD Swedish BankID (DOB: 1978/05/08)
sather@kth.se Authenticated 05.06.2024 21:54 Low 1P: 193.234.231.76

3. NIKLAS VILHELM LINDQVIST 7> Signed 09.06.2024 13:32 elD Swedish BankID (DOB: 1976/05/05)
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4. UNNI GUSTAFSSON £ Signed 09.06.2024 16:46 elD Swedish BankID (DOB: 1965/12/27)
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5. TONY BEIRUTI £ Signed 11.06.2024 07:51 elD Swedish BankID (DOB: 1985/03/17)
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6. Niklas Bromér £ Signed 11.06.2024 09:27 elD Swedish BankID (DOB: 1987/05/24)
niklas.bromer@kpmg.se Authenticated 11.06.2024 08:33  Low IP: 193.234.8.9
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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Runby-Ingrid
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande mot ersdttning och utan tidsbegransning. Bostadsratt ar
den ratt i féreningen som en medlem har pd grund av uppldtelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare. Uppldtelsen far dven omfatta mark som tillhér féreningen som komplement, till
bostadsldgenhet eller lokal.

Féreningen har sitt sate i Upplands Vasby.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2013-04-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2014-07-02 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-28 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Fo&rvary  Kommun
OVRA RUNBY 2:181 2014 Upplands Véasby

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg-hansa Forsdkring .

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1960 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1960

Foéreningen har 15 hyresldgenheter och 77 bostadsrdtter om totalt 4 725 kvm och 2 lokaler om 189 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 4 914 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Andreas Sdather Ordférande

Asa Tysk Sekreterare
Niklas Vilhelm Lindqvist ~ Kassor

Tony Beiruti Styrelseledamot
Unni Gustafsson Styrelseledamot
BuUlent Curku Suppleant

Felix Tuvelid Suppleant

Hans Magnus H&kans Suppleant
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Henrik Carlstein  Suppleant

Valberedning

lbrahim Qazzaz
Bert Melberg

Firmateckning

Foéreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tvad styrelseledaméter i férening.

Revisorer

Niklas Bromer Revisor

Sammantrdden och styrelsemd&ten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-25.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2020 och strdacker sig fram till 2050. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Avtal med leverantérer

SBC Sveriges Bostadsrdtts Centrum AB Ekonomisk férvaltning

Renew Services AB Teknisk forvaltning och skotsel
Stockholm Exergi Fjarrvarme

Eon El

Stena Recycling Kdallsortering

Suez Hushdéllsavfall

Reduca AB Hemsida

Upplands Vasby kommun Pappersdtervinning

Aimo Park Parkeringsrondering

Vésentliga héindelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Under &ret har vi haft 8msom medvind och 8msom motvind vad det gdller ekonomi. Den hdga inflationen har
drabbat oss alla och s& aven féreningen. Detta har medfért dkade kostnader p& saker som el och fjarrvarme.
Det har ocksé drabbat vara underleverantérer som sin tur varit tvungna att dka priserna mot oss. Den 6kande
inflationen har ju, som alla vet, dven dragit med sig dkade rdntor p& 1&n. Eftersom féreningen sitter p& ganska
stora |&n sd& drabbar detta oss successivt allt eftersom rantebindningstider 16per ut.

De 8kande rantenivderna gor det ju @nnu mer positivt att féreningen kunnat amortera 5,6 miljoner pd sina lan
under 2023. Detta innebdr att vi under de senaste dren amorterat ner féreningens l&dn med dver tio miljoner
kronor, vilket ar oerhért positivt nu nar réntorna tagit en vandning uppdt.

Overlag kan man sdga att féreningens ekonomi &r fortsatt stabil och inga akuta risker féreligger. Féreningen
har finanser att for att tdcka de 6kade kostnaderna och inga chockhdjningar av avgifter syns pd horisonten.
Det har dock medfért att vi varit tvungna att vara valdigt strama i véra planeringar av underhdll och
férbattringar. Stora kostsamma &tgérder som inte mdste genomféras skjuts pd framtiden. Detta ar en
d&tgard som naturligtvis kommer innebéra att dessa kostnader kommer behéva bdras de kommande &ren men
beddms av styrelsen &ndd vara den basta vagen framdat.

Sida 3 av18





Brf Runby-Ingrid ,&rsredovisning 2023
769626-1432

Féréndringar i avtal

Inga storre férandringar i avtal har gjorts under dret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets borjan var 99 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 15 och
avgdende medlemmar under dret var 13. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 101 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 9 dverldtelser och 2 nyuppldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 4 684789 4 496 658 4 414 376 4350 995
Resultat efter fin. poster -273 849 -1 061261 -1154 405 354 923
Soliditet (%) 58 53 52 49
Yttre fond 68785 68785 173 061 115 374
Taxeringsvarde 68785 000 68785 000 57 687 000 57 687 000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 289 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 637 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 10 534 14 947 15207 17 006
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 8 300 9138 9 297 10 397
Sparande per kvm totalyta, kr 126 152 219 246
Elkostnad per kvm totalyta, kr 17 102 72 36
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 66 71 37 46
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 41 42 38 37
Energikostnad per kvm totalyta, kr 224 214 147 19
Genomesnittlig skuldranta (%) 1,79 1,06 - -
Rantekdanslighet (%) 13,34 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Féreningens kostnader har stigit kraftigt pga 6kade kostnader for drift och stigande réntor. Féreningen avser
hantera problemet genom den avgiftshéjning som genomférdes i borjan av 2024 samt reducera
rdntekostnaderna genom att férhandla om féreningens |an.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 63 575 966 - 1540 543 65116 509
Uppldtelseavgifter 8 042777 - 1509 457 9 552234
Fond, yttre
underhall 68785 -68785 68785 68785
Balanserat resultat -15 794 983 -1 061261 -68 785 -16 856 243
Arets resultat -1 061 261 1061 261 -273 849 -273 849
Eget kapital 54 831285 (o] 2776151 57 607 436
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -16 787 459
Arets resultat -273 849
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -68 785
Totalt -17 130 093

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0

Balanseras i ny rdkning -17 130 093

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 4 684 789 4 496 658
Ovriga rérelseintakter 3 14 236 11198
Summa rérelseintdkter 4799 025 4507 856
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 825 449 -3 667 642
Ovriga externa kostnader 9 -452 207 -323 964
Personalkostnader 10 -235 248 -200 956
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -895 224 -895 224
Summa rérelsekostnader -4 408 128 -5 087787
RORELSERESULTAT 390 897 -579 931
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 114 561 16 686
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -779 307 -498 015
Summa finansiella poster -664 746 -481330
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -273 849 -1061 261
ARETS RESULTAT -273 849 -1061 261
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Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 93 602 895 94 498 119
Summa materiella anlédggningstillgdngar 93 602 895 94 498 119
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 93 602 895 94 498 119
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 90 778 137 559
Ovriga fordringar 13 1815 506 3988149
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 14 970 o]
Summa kortfristiga fordringar 1921254 4125708
Kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar (0] (0]
Kassa och bank

Kassa och bank 4342771 4266 069
Summa kassa och bank 4342771 4266 069
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6264 024 8391777
SUMMA TILLGANGAR 99 866 919 102 889 896
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Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 74 668 743 71618 743
Fond for yttre underhdll 68 785 68 785
Summa bundet eget kapital 74737 528 71687 528
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -16 856 243 -15 794 983
Arets resultat -273 849 -1 061 261
Summia fritt eget kapital -17 130 092 -16 856 243
SUMMA EGET KAPITAL 57 607 436 54 831285
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 7 750 000 36 075 000
Summa langfristiga skulder 7750 000 36 075 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 33 037 486 10 320 822
Leverantérsskulder 174 875 222 737
Skatteskulder 325 636 306 696
Ovriga kortfristiga skulder 398 885 496132
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 572 601 637 224
Summa kortfristiga skulder 34509 483 11983 611
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 99 866 919 102 889 896
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 390 897 -579 931

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 895 224 895 224
1286121 315 294

Erhéllen réanta 99 591 20 530

Erlagd ranta -827 624 -411 791

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 558 088 75 968

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 31515 -72 077

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -142 475 -177 391

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 447 128 -325 436

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital 3 050 000 3005000

Upptagna lan 141 668 20 834

Amortering av 1&n -5750 004 -827 086

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -2 558 336 2198 748

ARETS KASSAFLODE -2111208 1873 312

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 8101109 6227797

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5989 901 8101109

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Runby-Ingrid har uppréattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och véarme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1-5%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

,&rsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter bostdder 2723 895 2 584 961
Hyresintdkter bostdder 1074 280 1090 701
Hyresintakter lokaler 5496 5500
Hyresintdkter lokaler, moms 264 252 249 228
Hyresintdkter garage 83700 81250
Hyresintdkter p-plats 100 316 97 640
Hyresintdkter p-plats, moms 2 880 2880
Hyresintdkter forrdd 29 376 30737
Bredband 283 971 299155
Hyres- och avgiftsrabatt -12 684 -13 503
Varmvatten 48 625 47 750
Dréjsmdlsréanta 247 0
Pantsattningsavgift 8 400 17 147
Overldtelseavgift 15 756 0
Andrahandsuthyrning 10 074 3220
Vidarefakturerade kostnader 46208 0]
Ores- och kronutjamning -3 -8
Summa 4 684789 4 496 658
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 103 857 0
Ovriga intdkter 10 379 11198
Summa 114 236 11198
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 196 942 149 119
Fastighetsskotsel utdver avtal 62 671 15205
Fastighetsskdtsel gard enl avtal (0] 118 687
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 47 715 17 969
Stddning enligt avtal 124 289 117 673
Stdadning utdver avtal 542 6734
Sotning (0] 5930
Besiktningar 4 490 0]
Brandskydd 21679 32 446
Bevakning 4 398 4221
Myndighetstillsyn 4 454 25317
Gardkostnader 0 5921
Gemensamma utrymmen (0] 5152
Sophantering 9 219 6]
Sndéréjning/sandning 102 348 82152
Serviceavtal 29 741 21568
Foérbrukningsmaterial 5196 10 527
Summa 613 685 618 621
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Hyresldgenheter 2 954 14 873
Bostadsrdattslagenheter 1089 1765
Hyreslokaler 28763 424
Tvattstuga 23 469 27 842
Trapphus/port/entr 6282 3854
Kallarutrymmen (0] 526
Sophantering/atervinning 12 993 2 645
Dérrar och 1&s/porttele 33201 9915
Ovriga gemensamma utrymmen 1203 7 059
VVS 31048 124 316
Varmeanlaggning/undercentral 7 036 526
Ventilation 630 0]
Elinstallationer 1122 5372
Hissar (0] 4 516
Fonster 16 665 0]
Balkonger/altaner ¢} 5818
Mark/gérd/utemiljé 44 463 0
Skador/klotter/skadegérelse 7 920 5300
Summa 218 837 214751
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

,&rsredovisning 2023

2023 2022
Entr/trapphus 0 902 127
Garage/parkering 0 37 461
Summa (0] 939 588
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 577 169 515 827
Uppvdrmning 324 503 358 709
Vatten 200 536 210 703
Sophdmtning/renhdlining 236 609 182 462
Summa 1338 817 1267700
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 136 879 122 220
Kabel-TV 33290 30 542
Bredband 317 903 314 622
Fastighetsskatt 166 038 159 598
Summa 654109 626 982
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning (0] 2397
Juridiska &tgérder 0 12158
Inkassokostnader 4 963 3869
Konstaterade férluster pd& hyres/avgifts/kundfordr. 0 0]
Revisionsarvoden extern revisor 22 331 22 500
Fritids och trivselkostnader 2 000 1500
Féreningskostnader 8 562 8 615
Forvaltningsarvode enl avtal 132 484 128 747
Overlatelsekostnad 22 028 0
Pantsattningskostnad 13 364 0]
Korttidsinventarier 33 699 0]
Administration 26 483 54 001
Konsultkostnader 178 632 81277
Bostadsrdatterna Sverige 7 660 7 660
Foreningsavgifter 0 1241
Summa 452 207 323 964
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 171900 144 897
Ovriga arvoden 10 000 10 000
Arbetsgivaravgifter 53348 46 059
Summa 235 248 200 956
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
R&ntekostnader fastighetslan 779 208 497 578
Dréjsmdlsréanta 99 0
Kostnadsrdanta skatter och avgifter (0] 172
Ovriga rantekostnader 0 265
Summa 779 307 498 015
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 101 051 551 101 051 551
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 101 051551 101 051551
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -6 553 432 -5 658 207
Arets avskrivning -895 224 -895 224
Utgdende ackumulerad avskrivning -7 448 656 -6 553 432
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 93 602 895 94 498 119
| utgdende restvdérde ingar mark med 26 527 960 26 527 960
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 47 621 000 47 621 000
Taxeringsvdrde mark 21164 000 21164 000
Summa 68785 000 68785 000
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rdanteintdkter 14 970 0]
Summa 14 970 0
NOT 15, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Andra vardepapper 78 135 958 78 135 958
Vardereglering kortfr placera -78 135 958 -78 135 958
Summa o (0]
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 2024-01-26 5,09 % 4 912 486 7 675 000
SBAB 2024-01-10 0,67 % 9 062 500 9312500
SBAB 2024-01-10 0,67 % 9 062 500 9312500
SBAB 2025-11-12 3,75 % 7 750 000 7 950 000
SBAB 2024-12-11 0.74 % 10 000 000 70 000 000
SBAB Lost lan - - 2145822
Summa 40787 486 46 395 822
Varav kortfristig del 33 037 486 10 320 822

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 31 662 486 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader (0] 37 461
Uppl kostn rantor 71750 120 067
Uppl kostnad arvoden 67 469 53 069
Beraknade uppl. sociala avgifter 21199 16 675
Forutbet hyror/avgifter 412183 409 952
Summa 572 601 637 224
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 55500 000 55500 000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

| bérjan av 2024 genomférdes en avgiftshdjning pd tio procent for véra medlemmar. Detta ar kopplat till de
6kade rantekostnader som féreningen kommer att bdra under 2024.
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Underskrifter

,&rsredovisning 2023

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Upplands Vasby

Andreas Sather
Ordférande

Niklas Vilhelm Lindqvist
Kassor

Tony Beiruti
Styrelseledamot

Asa Tysk
Sekreterare

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

KPMG
Niklas Bromér

Auktoriserad revisor

Unni Gustafsson
Styrelseledamot
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     0110018ff115b818-2fa51356-c2f0-4402-a916-1f6ea4834f70-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2024-06-07T05:04:45.043Z
    HJlBlSMerA
    
     HJlBlSMerA
     /envelopes/Sks4OYT4A/recipients/rkW6VOYTVR
     /envelopes/Sks4OYT4A/recipients/rkW6VOYTVR/notifications/HJlBlSMerA
     Dokument att signera
     tony.beiruti@tornstaden.se
     2024-06-07T05:04:44.889Z
     0110018ff115bd8b-1b03c4ec-29d7-4988-a35f-fe4a2be34070-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2024-06-07T05:04:47.036Z
    BkgDgSGeSA
    
     BkgDgSGeSA
     /envelopes/Sks4OYT4A/recipients/ryxpE_FTER
     /envelopes/Sks4OYT4A/recipients/ryxpE_FTER/notifications/BkgDgSGeSA
     Dokument att signera
     niklas_lindqvist@hotmail.com
     2024-06-07T05:04:46.897Z
     0110018ff115c55c-c35d1d81-431e-4324-ab0d-b1f3eb812b5d-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2024-06-09T10:13:38.928Z
    BJeiIx-7BC
    
     BJeiIx-7BC
     /envelopes/Sks4OYT4A/recipients/ryxpE_FTER
     /envelopes/Sks4OYT4A/recipients/ryxpE_FTER/notifications/BJeiIx-7BC
     Dokument att signera
     niklas_lindqvist@hotmail.com
     2024-06-09T10:13:38.790Z
     0110018ffc7d4383-e7e14ac9-df23-4343-831f-7a80908fda69-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2024-06-09T10:13:39.865Z
    HyenUx-Xr0
    
     HyenUx-Xr0
     /envelopes/Sks4OYT4A/recipients/rkW6VOYTVR
     /envelopes/Sks4OYT4A/recipients/rkW6VOYTVR/notifications/HyenUx-Xr0
     Dokument att signera
     tony.beiruti@tornstaden.se
     2024-06-09T10:13:39.744Z
     0110018ffc7d473d-557950cd-fa90-4a7d-b234-e7f256dc1481-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2024-06-09T10:13:40.947Z
    r1eTUxZmS0
    
     r1eTUxZmS0
     /envelopes/Sks4OYT4A/recipients/SJGaE_Fa4C
     /envelopes/Sks4OYT4A/recipients/SJGaE_Fa4C/notifications/r1eTUxZmS0
     Dokument att signera
     unni_gustafsson@yahoo.se
     2024-06-09T10:13:40.847Z
     0110018ffc7d4b7e-7cce54c9-c3c7-4568-b220-ae9eaa00e1b9-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    signature.created
    2024-06-09T11:32:27.854Z
    rJ-o4dFaVR.e6f4f969-b810-468c-a9f5-a9dec411e128
    
     rJ-o4dFaVR.e6f4f969-b810-468c-a9f5-a9dec411e128
     /envelopes/Sks4OYT4A/documents/rJ-o4dFaVR/signatures/rJ-o4dFaVR.e6f4f969-b810-468c-a9f5-a9dec411e128
     /envelopes/Sks4OYT4A/documents/rJ-o4dFaVR
     
      /envelopes/Sks4OYT4A/recipients/ryxpE_FTER
      NIKLAS VILHELM
      LINDQVIST
      1976/05/05
      197605050652
    
     signed
     bankid-se
     NIKLAS VILHELM
     LINDQVIST
     1976/05/05
     83.185.38.207
     
      rJ-o4dFaVR
      d84573e0-3804-484d-889a-e8cd41fe6566
      true
      2024-06-09T11:32:27.368Z
      
      
       /envelopes/Sks4OYT4A/recipients/ryxpE_FTER
       NIKLAS VILHELM
       LINDQVIST
       niklas_lindqvist@hotmail.com
       197605050652
       1976/05/05
       83.185.38.207
     
    
     197605050652
     2024-06-09T11:32:27.368Z
   
    
     /envelopes/Sks4OYT4A/recipients/ryxpE_FTER
     NIKLAS VILHELM
     LINDQVIST
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-06-09T14:45:36.562Z
    SJGaE_Fa4C
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Mobile/15E148 Safari/604.1
      85.228.41.181
      2024-06-09T14:45:36.541Z
    
     SJGaE_Fa4C
     2024-06-09T14:45:36.541Z
     /envelopes/Sks4OYT4A/recipients/SJGaE_Fa4C
     /envelopes/Sks4OYT4A
   
    
     /envelopes/Sks4OYT4A/recipients/SJGaE_Fa4C
     Unni
     Gustafsson
     85.228.41.181
   
  
   
    signature.created
    2024-06-09T14:46:38.275Z
    rJ-o4dFaVR.e950e453-cc97-4f96-8035-899672fb857f
    
     rJ-o4dFaVR.e950e453-cc97-4f96-8035-899672fb857f
     /envelopes/Sks4OYT4A/documents/rJ-o4dFaVR/signatures/rJ-o4dFaVR.e950e453-cc97-4f96-8035-899672fb857f
     /envelopes/Sks4OYT4A/documents/rJ-o4dFaVR
     
      /envelopes/Sks4OYT4A/recipients/SJGaE_Fa4C
      UNNI
      GUSTAFSSON
      1965/12/27
      196512271203
    
     signed
     bankid-se
     UNNI
     GUSTAFSSON
     1965/12/27
     85.228.41.181
     
      rJ-o4dFaVR
      90efb3ca-f4ca-4b1e-b380-80c7449fe605
      true
      2024-06-09T14:46:37.887Z
      
      
       /envelopes/Sks4OYT4A/recipients/SJGaE_Fa4C
       UNNI
       GUSTAFSSON
       unni_gustafsson@yahoo.se
       196512271203
       1965/12/27
       85.228.41.181
     
    
     196512271203
     2024-06-09T14:46:37.887Z
   
    
     /envelopes/Sks4OYT4A/recipients/SJGaE_Fa4C
     UNNI
     GUSTAFSSON
   
  
   
    notification.sent
    2024-06-09T16:19:26.892Z
    SyxwGUIQH0
    
     SyxwGUIQH0
     /envelopes/Sks4OYT4A/recipients/rkW6VOYTVR
     /envelopes/Sks4OYT4A/recipients/rkW6VOYTVR/notifications/SyxwGUIQH0
     Dokument att signera
     tony.beiruti@tornstaden.se
     2024-06-09T16:19:26.731Z
     0110018ffdcc29b5-8de35fe3-da16-4d67-aa87-076cb43c8d3c-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2024-06-10T07:20:26.566Z
    Hk8MHF7EB0
    
     Hk8MHF7EB0
     /envelopes/Sks4OYT4A/recipients/rkW6VOYTVR
     /envelopes/Sks4OYT4A/recipients/rkW6VOYTVR/notifications/Hk8MHF7EB0
     Dokument att signera
     tony.beiruti@tornstaden.se
     2024-06-10T07:20:26.444Z
     0110019001050c74-89f8d0ad-d7fb-4c56-8549-a470305f0206-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-06-11T05:51:24.670Z
    rkW6VOYTVR
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      94.191.136.36
    
     rkW6VOYTVR
     2024-06-11T05:51:24.651Z
     /envelopes/Sks4OYT4A/recipients/rkW6VOYTVR
     /envelopes/Sks4OYT4A
   
    
     /envelopes/Sks4OYT4A/recipients/rkW6VOYTVR
     Tony
     Beiruti
     94.191.136.36
   
  
   
    signature.created
    2024-06-11T05:51:56.721Z
    rJ-o4dFaVR.ddca767a-e1c8-4f61-8aa2-b05713c60755
    
     rJ-o4dFaVR.ddca767a-e1c8-4f61-8aa2-b05713c60755
     /envelopes/Sks4OYT4A/documents/rJ-o4dFaVR/signatures/rJ-o4dFaVR.ddca767a-e1c8-4f61-8aa2-b05713c60755
     /envelopes/Sks4OYT4A/documents/rJ-o4dFaVR
     
      /envelopes/Sks4OYT4A/recipients/rkW6VOYTVR
      TONY
      BEIRUTI
      1985/03/17
      198503177431
    
     signed
     bankid-se
     TONY
     BEIRUTI
     1985/03/17
     94.191.136.36
     
      rJ-o4dFaVR
      5d6c30ac-ad62-4535-ac98-1bf8c98f0c51
      true
      2024-06-11T05:51:56.310Z
      
      
       /envelopes/Sks4OYT4A/recipients/rkW6VOYTVR
       TONY
       BEIRUTI
       tony.beiruti@tornstaden.se
       198503177431
       1985/03/17
       94.191.136.36
     
    
     198503177431
     2024-06-11T05:51:56.310Z
   
    
     /envelopes/Sks4OYT4A/recipients/rkW6VOYTVR
     TONY
     BEIRUTI
   
  
   
    notification.sent
    2024-06-11T05:51:57.099Z
    ByeSb8vSBC
    
     ByeSb8vSBC
     /envelopes/Sks4OYT4A/recipients/BJxhNOKTNC
     /envelopes/Sks4OYT4A/recipients/BJxhNOKTNC/notifications/ByeSb8vSBC
     Dokument att signera
     niklas.bromer@kpmg.se
     2024-06-11T05:51:56.987Z
     0110019005da6452-223cd142-c935-440d-8e29-1477e23653f1-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-06-11T06:33:42.938Z
    BJxhNOKTNC
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0
      193.234.8.9
    
     BJxhNOKTNC
     2024-06-11T06:33:42.704Z
     /envelopes/Sks4OYT4A/recipients/BJxhNOKTNC
     /envelopes/Sks4OYT4A
   
    
     /envelopes/Sks4OYT4A/recipients/BJxhNOKTNC
     Niklas
     Bromér
     193.234.8.9
   
  
   
    signature.created
    2024-06-11T07:27:48.920Z
    rJ-o4dFaVR.5eba8950-82d2-47c6-a6cf-fee8d46ef828
    
     rJ-o4dFaVR.5eba8950-82d2-47c6-a6cf-fee8d46ef828
     /envelopes/Sks4OYT4A/documents/rJ-o4dFaVR/signatures/rJ-o4dFaVR.5eba8950-82d2-47c6-a6cf-fee8d46ef828
     /envelopes/Sks4OYT4A/documents/rJ-o4dFaVR
     
      /envelopes/Sks4OYT4A/recipients/BJxhNOKTNC
      Niklas
      Bromér
      1987/05/24
      198705242439
    
     signed
     bankid-se
     Niklas
     Bromér
     1987/05/24
     90.233.218.222
     
      rJ-o4dFaVR
      b233cf10-c4c1-4475-95f3-9a9f57d13e85
      true
      2024-06-11T07:27:48.475Z
      
      
       /envelopes/Sks4OYT4A/recipients/BJxhNOKTNC
       Niklas
       Bromér
       niklas.bromer@kpmg.se
       198705242439
       1987/05/24
       90.233.218.222
     
    
     198705242439
     2024-06-11T07:27:48.475Z
   
    
     /envelopes/Sks4OYT4A/recipients/BJxhNOKTNC
     Niklas
     Bromér
   
  
 
  722683



 
  2024-06-05 17:42:14 CEST
  85.228.41.184
  ÅSA
  TYSK
  BJRNdt6VA
  1984-11-16
  ÅSA TYSK
  198411167482
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